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wetgeving, subsidies, premies, 
erkenningen, procedures, methoden…

landschappelijk, archeologisch en 
bouwkundig erfgoed van het Meetjesland

concrete 
dienstverlening

trajectbegeleiding archeologienota,  
beheersplannen, herbestemming en 
restauratie

advisering vastgesteld erfgoed 
omgevingsloket

beleid & visie

integratie erfgoed in plannen en 
visievorming

beheersinstrumenten ontwikkelen en 
onderhouden

draagvlakwerking

ondersteuning bij initiatieven rond 
publiekswerking en burgerparticipatie

ondersteuning en omkadering 
vrijwilligerswerking

Werken met of aan de 
inventaris bouwkundig erfgoed



Inventaris Bouwkundig erfgoed

• Een hele set van taken en uitdagingen verschuift van 
Vlaanderen naar lokaal niveau:

ü motivatie- en zorgplicht bij sloop-, kap- en functiewissel 
mbt vastgesteld erfgoed;

ü actualisatie en onderhoud van de inventaris;
ü bijkomende inventarisatie
ü ontwikkelen van lokale instrumenten ifv adviesverlening 

op basis van de inventaris;
ü verankering vastgesteld erfgoed in de lokale regelgeving 

en planvorming.
• Taak van de gemeente; IOED kan ondersteuning 

bieden

Keuzes afhankelijk van de erfgoed- en 
herbestemmingscontext



Adviesverlening kap, sloop en functiewissel

- Omgevingsloket
- Preadvies

2018: 107 dossiers
2019: vandaag 135 dossiers

Actualisatie inventaris

- Controle feitelijke gegevens
- Controle bewaartoestand
- Ism vrijwilligers

Klaar: Wachtebeke, Lievegem, Nevele, 
Aalter-Knesselare, Sint-Laureins;

Bezig: Evergem

Opstart: Eeklo, Maldegem,…

Waarderingskader

- Categorisering volgens 
erfgoedwaarde
- enkel bijkomende rechtsgevolgen op 
vraag van de gemeenten
- Adviseringstraject per categorie

Klaar: Landegem

Bezig: Evergem



Adhoc via omgevingsloket

Advisering vandaag

loket

advies IOED

overleg  IOED + GOA

concept

advies kwaliteitskamer

ontwerp

vergunningsaanvraag

14 dagen

30 dagen

?

preadvies

omgevingsloket



Daarbij is behoud van…
• volume
• samenhang
• schaal
• leesbaarheid
• herkenbaarheid
• identiteit
…soms belangrijker dan integraal behoud van het 
gebouwbestand.

Oud en nieuw in evenwicht
Keuzes afhankelijk van de erfgoed- en 
herbestemmingscontext



Waken over beeldkwaliteit en historische diepte 
<=> het bepalen van stijlkeuzes en smaak

Geen smaakpolitie



Waarom een waarderingskader?

• Volwaardig tool voor keuzes in behoud en beheer :
ü Nuancering van de erfgoedwaarden;
ü Thematische afbakeningen;
ü Cijfermatig te bevragen;
ü Te verankeren in lokale regelgeving en planvorming.

• Een pragmatisch en efficiënt adviestraject :
ü Duidelijkheid voor burger en GOA van bij de eerste 

loketaanvraag;
ü Hoger succesgraad: erfgoed zo vroeg mogelijk in 

ontwerpproces;
ü Bevatbare doorlooptijd;
ü Kosten-baten advisering: werklastvermindering IOED & GOA.

Een ‘werkbare’ inventaris als uitdaging
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Structuur Nabuurschap Gebouw



herbestemmingspotentieel

bouwfysische 
toestand aanpasbaarheid ruimte voor 

ontwikkeling bestemming

erfgoedwaarde

cultuurhistorische 
betekenis stijl en uniciteit ensemble authenticiteit

stedenbouwkundige waarde

herkenbaar beeldbepalend
door locatie

verwevenheid 
omgeving

interactie met 
publieke ruimte

Beeld IPAD
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categorieën

Niet noodzakelijk minder adviseren, 
maar wel anders adviseren

• niet langer adhoc, maar vanuit bovenlokale visie

• no-nonsense en toegepast

• proactief en anticiperend

• duidelijkheid vanaf de planningsfase

• gericht op consensus voor de vergunningsaanvraag

Advies in dialoog



Niveau 1: tool voor proactief advies bij 
omgevingsloket => geen rechtsgevolgen

Niveau 2: verankering in masterplannen en 
visievorming => geen rechtsgevolgen

Niveau 3: verankering in RUP => rechtsgevolgen

Niveau 4: verankering in gemeentelijke regelgeving 
(bv. Erfgoedverordening of integratie algemene 
bouwverordening) => rechtsgevolgen.

Implementatie op maat 
van de gemeente

Beeld IPAD



Waardering bouwkundig erfoed

Aanleiding : masterplan voor de dorpskern

• Verschraling dorpsbeeld door gebrek aan 
architecturale kwaliteit en interactie met straat

=> contextloze ontwikkelingen (o.a. appartementisering)

=> rol voor erfgoed

• Ad-hoc beleid tegengaan 

• Niet alle erfgoed draagt evenveel bij aan de 
beeldkwaliteit 

• Inventaris durven in vraag stellen? 

=> Opname extra beeldbepalend erfgoed

Case Landegem



Stationstraat Landegem

Vastgesteld erfgoed (3) Bijkomend geïnventariseerd (26)



Veldestraat 128 -
Merendree

Inventarisitem

Veldestraat 128, 130 (Deinze)
Vroeger molenaarshuis in voortuintje afgesloten door gietijzeren hek. 
Alleenstaand herenhuis opgesplitst in twee woningen; linker zijgevel 
door middel van muurankers gedateerd 1886



1e voorstel 
Meergezinswoning:

- schaal vh dorp ?
- opblazen volume
- kwaliteit ?
- parkeer ‘tuin’



Adviestraject

• 1e voorstel balie gemeente

• Aftoetsen erfgoedwaarde / overleg beleid (informeel)

• Eerste raadpleging IOED

• Pré-advies – verslag erfgoedwaarde

• Contact eigenaar/ontwikkelaar

• Duidelijke richtlijnen
• Marge in overleg
• Durven afwijken van ‘gangbare normen’

• Afspraak ter plaatse met alle betrokkenen

• Uitwerken schetsontwerp ter bespreking

• Bijsturen en opmaak aanvraag in overleg

Veldestraat 128 - Merendree
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Doorlopen traject met 
ontwikkelaar

1 Remediëring
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VOETWEG NR.59 (VENTWEGEL)

(WETTIGE BREEDTE : 1.60m)
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CABINE
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NR. 128
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DEINZE (MERENDREE)

BEPLANTINGSPLAN

DEINZE 15° AFDELING MERENDREE SECTIE A



Kritische succesfactoren

• Situatie specifiek ! –> ondersteuning waarderingskader? (context, beeldwaarde,..)

• Duidelijke informatie en communicatie vroeg in traject

• Overleg, overleg en… overleg – intensief & tijdrovend traject 
maar.. vlottere procedure vergunning

• Pragmatische aanpak : gemotiveerd ‘afwijken’ gangbare normen

• Gedragen proces : terugkoppeling beleid 

• Nazorg – controle voorwaarden en afspraken

!  Meewerking eigenaar/ontwikkelaar !



Toolbox GOA

• Kader Vlaamse Overheid
ü Functiewijziging bij zonevreemde gebouwen;

ü Afwijking normen renovatie sociale woning

ü EPB-afwijking vastgestelde panden;

ü BTW-tarief van 6% bij renovatie;

ü Consumentenkrediet aan 1%;

• Gemeentelijke premie (cfr. Beernem en Zedelgem)

• Provinciale premie voor klein niet-beschermd erfgoed

• Sturen via kwaliteitskamer, ondersteunende 
adviesraden
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wetgeving, subsidies, premies, 
erkenningen, procedures, methoden…

landschappelijk, archeologisch en 
bouwkundig erfgoed van het Meetjesland

Concrete 
dienstverlening

trajectbegeleiding archeologienota,  
beheersplannen,herbestemming en 
restauratie

advisering vastgesteld erfgoed 
omgevingsloket

beleid & visie

integratie erfgoed in plannen en 
visievorming

beheersinstrumenten ontwikkelen en 
onderhouden

draagvlakwerking

ondersteuning bij initiatieven rond 
publiekswerking en burgerparticipatie

ondersteuning en omkadering 
vrijwilligerswerking



Risicoanalyse

Gunningsprocedure

Vooronderzoek

Opgraving

Rapportage

Deponering

Valorisatie
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Typebestek

Raamovereenkomst
Niet in basisbijdrage!

Trajectbegeleiding archeologie

Concrete dienstverlening



Trajectbegeleiding beheersplannen

Concrete dienstverlening

Opstart

Premieonderzoek

Gunningsprocedure

Opmaak

Opvolging realisatie
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Typebestek

Raamovereenkomst
Niet in basisbijdrage!


