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Van controlerep naar regisseren en inspireren... . , Ruimtelijk Planner / Gemeente Nijlen
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- opmaak structuurplannen

Vaak volgens stramien van gelaagde ruimtelijke

analyses die samen een géwenste ruimtelijke

structuur vormen. _
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Tenzij expliciet anders vermeld geldt als standaard bebouwwingsprofiel voor vrijstaande bebouwing enerzijds en gekoppelds [ aaneengesioten bebouwing anderzjds:

A 3

v

A -

babouwingatyp dakvarm kroanll|sthoogts bouwhoogte Bouwdlepts
wrijstzand W] Max. 5 m max. 10,5m voor een hellend dak en max. © m voor een plat dak. De | Min.9m

Douwnoogte wordl verder beperkt tol 2en contour DEpAz onder 45° | max iTm B

wana £ m Nongie op 92 woorDauwln en de achierbouwin (o figuur).

Indlen de bebouwing wordt opgench: met platte gaken neett net valu-

ma op de iweeds verdieping een maximale diepie van 8 meter. | g -
Gekopped Zateldak, Helllng 45 Tot om dieg: Em Tot om @lep: max. 10.5m Min. 3 m B S 2 i
aanaengesioten Mok paralel aan de siraat tussan & en 13m: mas. 5m Tussen 9en 13m: max. 5m Maz. 17 m \kﬁ»

lusEen 13 en 17m: maxd sm | Tussen 13 en 17m: max. 3.5m -

“Voor gekoppeldes en aanssngesloten bebouwing zijn volgends afwijkingen mogslijlk:

— een afwijking naar een ruimer profied in de voarsie 8 m bouwstrook (i.c. kroonlijsthoogie tot 7 m ip.e @ m standaardhoogte, bouwhoogte fot 11,5 mipy 10.5 m k.“‘
standaardhoogte, of. figuur) is mogelijk in de volgende gevallen: Fe:

- i
— D=ze afwijking is noodzakelijk in funclie van een goede contxdusle inpassing in het straatbeeld, bijvoorbeeld in het geval van aangrenzende woninglen) met | ;‘t
RRY ¢

een kroonlijsthoogte van 7 m of mesr.

— Dzze afwijking is noodzakelijk in functie van een kwaliteitsvollz invulling van andere functie dan wonen op de bensdenverdieping. < —
— Deze afwiking is noodzakelijk om minimaal de wettelike geluids- als isolatienom te behalen. De isolatiedikte bepaalt de afwijkends bowwhoogte. | N |
—  Het betreft een hoskperced, -'\.

- Een arders dakhelingshoek is mogalijk indien deze afwijking noodzakelijk is in functie van een goede conterduele inpassing in het straatbeeld, bijvoarbesid in het .

geval van sfwijkende dakhelingsn van aangrenzende woning(en)
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Ontstaan van voorschriftarchitectuur



Nijlen, Vlaams Gewest . H\JLEH

~arten
“oon foce!

(U v Street View - mrt. 2011

<

P

Verdwijnen van dorpsidentiteit



- Uitgebreide verordenende stedenbouwkundige voorschriften zorgen in vele

gevallen voor een voorschrift-architectuur. Het grondgebied wordt op een bepaalde

manier ge-uniformiseerd. S~ R s s el
- Weinig creativiteit
——

- Verlies van identiteit
- ‘-"“_ .
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BELEIDSOVERSCHRIJDEND WERKEN?

WAAR STAAN WE VOOR?

BELEID?

AD HOC

DIENSTOVERSCHRIJDEND

MEER MET MINDER

CREATIEVE ARCHITECTEN??

CREATIEVE LANDMETERS??

ONDERGAAN?

VERDEDIGENDE HOUDING?
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HUIDIGE GRS = TE GROOT ALGEMEEN TOETSKADER

CO-PILOOT in plaats van PILOOT

GRS is enkel bindend voor overheid zelf, en daardoor veel

te weinig een actieplan, een echt ruimtelijk beleidsplan.

GRS1 heeft ons wel doen nadenken over onze eigen beschikbare
Ruimte, kwaliteiten, knelpunten, en kansen.. Een vervolg een

nieuwe stap een evolutie diende te worden gezet.

9 Echt zeggen waar we binnen 10 jaar willen staan.
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Visienota

Opnemen van regisseursrol !
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- Vertrekt van datgene wat ‘op de plank’ ligt, namelijk vele projecten die in

voorbereiding zijn maar nog niet in uitvoering.(dynamiek)
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Opnemen van 1egisseursrol

eherziening structuurplan - Strategische rol - omzetting naar BBC
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— Geloof en volledige steun van het CBS in voorgestelde visienota

—> Aanstelling van studiebureau OMGEVING
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Dorpsdebatten in zoektocht naar identiteit

- kleinschaligheid en landelijkheid belangrijke troeven (kritiek op appartementen)
- compacte kernen en waardevolle open ruimte (opnieuw voelbaar en beleefbaar maken van deze open ruimte)
- het belang van alternatief kleinschalig netwerk (kerkwegels, trage wegen,...)

- belang van Nijlens ‘erfgoed’, typische arbeiderswoningen die uit het straatbeeld verdwijnen



Identiteit als basis voor ontwerpend onderzoek voor wonen

ruimtelijke visie

verbinden van de bestaande centrumfuncties

behouden van het landelijke karakter en centrale groene wig

scheppen van een centrumgevoel, creéren van ontmoetingsruimte

creéren van ruimte voor collectiviteit (buitenruimte, parkeren)

streven naar een optimale toegankelijkheid en doorwaadbaarheid van het gebied

streven naar een gefaseerde ontwikkeling

X4

kwaliteiten en potenties:

+landelijke kern

scompacte kern met (historisch) karakter: straatdorp met
daaromheen enkele groepsverkavelingen

zeer landelijke kerkomgeving

*potentie voor kernversterking op braakliggende percelen
tegenover de kerk

sgroen karakter

*monumentale bomen

*haagstructuren

<landschapselementen

karakteristieke oude gebouwen

*openheid en doorzichten.
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Identiteit als basis voor ontwerpend onderzoek voor wonen

1w~k

variant 1 variant 2 variant 3 variant 4

dorpsweide dorpsplein straatdorp dorpscampus




Voorkeurscenario oo f

6 atelierwoningen (160 - 380 m?)

24 grondgebonden woningen (120 - 180 m?)
4 appartementen (60 - 120 m?)

10 zqrgwoningen (footprint: 684 m?)

Kruidenierszaak (500 m?),
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JLEN

Jom focetten

WORKSHOP Woonactoren

Sociale huisvestingsmaatschappijen, projectontwikkelaars,...
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Identiteit als basis voor ontwerpend onderzoek voor toerisme recreatie
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NIJLEM
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1001 foc ete

Ontwerpend onderzoek naar vergroenen van de kern

En het creéren van een alternatief groen netwerk

p(;..'ﬁ,!'gk} "'{:m ’ ‘,“-); ', < y e
P ]\ T T Nl o D s



JLEN

Jom focetten

WORKSHOP Toerisme Recreatie

Zoeken naar Partners, regionale landschappen, horeca,....
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Identiteit als basis voor ontwerpend onderzoek voor bedrijvigheid

buurtpark

groena as




Identiteit als basis voor ontwerpend onderzoek voor bedrijvigheid

Koningsbaan




JLEN

“oo) foceten

WORKSHOP economie

Toetsen van ecnomische visie / profiel samen met o.a. Agentschap ondernemen, VOKA, Unizo, Ondernemershuis,

Vlinter, POM, VVSG, detailhandelscoach
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23 april
29 april
5 mei

Dorpsdebatten om feedback rond visie



Openbaar onderzoek

DEFINITIEF STRUCTUURPLAN - INFORMATIEF GEDEELTE 9 Slechts 17 bezwaarschriften
Partiéle herziening van het S5k ruimtelijk Nijen

Gemesnts Nijlen

27 apri 2015

Definitief goedgekeurd 24 juli 2015
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Blijven opnemen van regisseursrol via masterplanning

WOONTUIN
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Opmaak beeldkwaliteitsplannen




Opmaak masterplan Toerisme Recreatie
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Nijlen heeft 1001 facetten. Je kan het Fort
van Kessel en het Diamantcentrum bezoeken
of een wandeling maken in de bossen van
Kruiskensberg, op de Kesselse Heide of
langsheen de vallei van de Grote en de \
Kleine Nete. Je kan genieten van de rust &— =
en de pittoreske, landelijke en kasteelrijke \
omgeving. Nijlen heeft heel wat troeven, !

maar deze zijn niet door iedereen gekend en

daarin wil de gemeente verandering brengen. [

Begin 2016 werd het startschot gegeven / o Sackyony
voor het opstellen van een Masterplan 2
Toerisme en Recreatie. Dit doet de \ i
gemeente in samenwerking met de s 7
landschapsarchitecten van LAMA en de ~_—®

/

stedenbouwkundigen van BRUT. Met

het Masterplan wil de gemeente een
toekomstvisie uitzetten voor toerisme

en recreatie in de gemeente, één
samenhangend verhaal dat de gemeente
Nijlen met al haar troeven op de kaart zet.

Eerst inventaris opmaken
Om te krijgen van e in Nijen, wordt
de b e & wordt

bijvoorboeld
i3 en hoe dit netwark verbeterd kan worden. Cok de bezoskers, gebrdkers
a0 hun. woeden i id gob W wat, wanneer
‘on waarom? Weke plekien worden het meeste bezocht? Welke plekken

i 7 Op basis van dit ondemzoek zal het kargen
2ijn angekend? Op van ok ""!l:rﬂm

‘waar ingrepen en o
projocten voorpesteld woeden.

Drie communicatiemomenteq, -~
Dit Mastarplan voor Nijon




Experimenteren met nieuwe instrumenten

Decreet complexe projecten PRS

Pilootproject complex project lokaal niveau
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Overgaan tot uitvoering strategische bepalingen GRS

: Zoektocht naar het juiste instrument T

P o ~—

iste instrument?
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Wijziging in organisatiestructuur

B} +C(1)

Dienst Toerisme | Senjoren |
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NCC Organisational Chart: People
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